
苏南沿江城际铁路项目（戚墅堰段）
国有土地上房屋征收补偿方案
（征求意见稿）
根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《国有土地上房屋征收评估办法》（建房〔2011〕77号）、《江苏省贯彻实施〈国有土地上房屋征收与补偿条例〉若干问题的规定》（苏政发〔2011〕91号）、《常州市国有土地上房屋征收与补偿暂行办法》（常政规〔2011〕2号）、《常州市国有土地上房屋征收与补偿评估技术细则》（常建规〔2017〕1号）、《关于调整市区国有土地上房屋征收费等标准的通知》（常建〔2016〕83号）、《关于调整市区国有土地上房屋征收临时安置费标准的通知》（常建〔2017〕207号）和《关于调整武进区国有土地上房屋征收与补偿相关评估基准价等内容的批复》（常建〔2017〕205号）等有关规定，结合现场调查登记等实际情况，制定本项目房屋征收补偿方案。
征收范围
戚墅堰城管大楼东侧、二轧西路南侧、惠济桥西侧、运河北侧；

（详见征收范围图）

二、实施时间

自征收决定公告之日起。

三、补偿方式

被征收人可以选择货币补偿，也可以选择房屋产权调换。

四、被征收房屋（合法建筑）类似房地产市场价格的预评估基准价格

（一）成套住宅房屋标准房屋的预评估基准价格：7529元/平方米。

（二）参照营业用房标准房屋的预评估基准价格：
二轧西路（戚月路-圩墩大桥）：8886元/平方米；

注：（1）被征收房屋价值由具有相应资质的房地产评估机构以征收决定公告之日为价值时点，根据被征收房屋的情况，按照《国有土地上房屋征收评估办法》（建房〔2011〕77号）和《常州市国有土地上房屋征收与补偿评估技术细则》（常建规〔2017〕1号）的有关规定评估确定。

房屋装修及附属设施补偿价格，由具有相应资质的房地产评估机构，按照常建规〔2017〕1号文有关规定评估确定。

（2）被征收房屋的用途以房屋所有权证书上记载的用途为准，房屋所有权证未记载用途的，以房屋权属登记档案中记载的用途为准。

五、签约期限和奖励期限

具体签约和奖励期限以现场公告为准。

六、各类补贴、补助、奖励费用的标准

（一）搬迁费

住宅房屋：以被征收人为补偿对象，按被征收房屋的合法建筑面积每平方米25元给予一次性补偿，每户不低于1000元。

（二）搬迁奖励费

住宅房屋：以被征收人或公房承租人为奖励对象，以被征收房屋的合法建筑面积为计算依据，奖励标准为：

1.在第一奖励期内签约并在征收补偿协议约定的期限内搬迁、交出被征收房屋的，奖励每平方米200元，每户不低于20000元。

2.在第二奖励期内签约并在征收补偿协议约定的期限内搬迁、交出被征收房屋的，奖励每平方米120元，每户不低于12000元。

3.在第三奖励期内签约并在征收补偿协议约定的期限内搬迁、交出被征收房屋的，奖励每平方米60元，每户不低于6000元。

（三）临时安置费
住宅房屋：对实行产权调换需自行过渡的被征收人或公房承租人，以被征收房屋实行产权调换的合法建筑面积（实行货币补偿的除外）为计算单位，支付临时安置费，具体标准为：每平方米每月补偿10元，每户每月不低于800元。

征收过渡期限自被征收人搬迁腾空并交出被征收房屋钥匙之日起至产权调换房屋具备商品房交付使用条件之日止计算支付临时安置费。

对实行货币补偿的，以被征收房屋实行货币补偿的合法建筑面积（实行产权调换的除外）为计算单位，按上述标准，一次性给予6个月的临时安置费。

（四）停产停业损失

因房屋征收造成停产停业损失的补偿，按《常州市市区国有土地上房屋征收停产停业损失补偿暂行规定》（常建规〔2013〕5号）的相关规定执行。

（五）选择货币补偿的补助
1.征收个人住宅，被征收人选择货币补偿自行解决住宅的，以被征收房屋实行货币补偿的合法建筑面积为计算单位，由房屋征收部门按被征收房屋评估总额（不含装饰装修）的3%给予补助。
2. 选择产权调换补偿方式的，征收房屋合法建筑面积大于产权调换房屋建筑面积的，差额部分可参照执行此标准进行货币补助。

七、产权调换及相关政策
(一)产权调换房屋

1. 产权调换房屋的地点：新城和昱。

（1）新城和昱提供：60㎡、70㎡、80㎡、110㎡、120㎡、130㎡左右户型，合计72套，期房；预计交付时间： 2019年12月底（具体时间以通知入户为准）。

2.产权调换房屋价格：同被征收房屋合法建筑面积部分的具体结算价格详见房源清单附表（附件一）；超被征收房屋合法建筑面积以外的，在选择的房源所对应的结算单价基础上增加1000元/㎡进行结算。

3.征收个人住宅，被征收人选择本次征收方案提供的产权调换房屋的，先行一次性给予6个月的临时安置费，征收过渡期限超过6个月的，自超过之月起至产权调换房屋具备商品房交付使用条件之日止计算支付临时安置费。

（二）房屋的可产权调换面积为被征收房屋合法建筑面积和经认定可计入产权调换的建筑面积。

（三）产权调换房屋的选择方式：按签约顺序，先签约先选房。坚持公平、公开、公正原则，按照征收补偿协议签订的先后顺序和规定的选房办法组织选房，由被征收人按被征收房屋合法建筑面积与提供的产权调换房建筑面积最接近原则自行选择产权调换房屋。
八、未经登记建筑的认定处理

按《关于市区国有土地上房屋征收中对未经登记的建筑调查、认定和处理的意见》（常建规[2013] 4号）进行认定处理。

九、征收过渡方式

过渡方式为自行过渡，由房屋征收部门支付临时安置费。

十、征收补偿最低标准

按《常州国有土地上房屋征收与补偿暂行办法》（常政规〔2011〕2号）和《关于公布市区国有土地上房屋征收补偿最低标准的通知》（常建〔2011〕112号）等相关规定执行。
十一、住房保障

征收个人住宅，被征收人符合住房保障条件的，按照有关规定给予住房保障。
十二、因房屋征收所产生的电话移机、宽带接入、空调移机、管道燃气、有线电视初装等费用均按《关于公布市区国有土地上房屋征收搬迁费等标准的通知》（常建〔2016〕83号）的相关规定执行。

十三、其他事项

（一）征收范围确定后，不得在征收范围内实施下列行为：

（1）新建、扩建、改建房屋；

（2）改变房屋和土地用途；

（3）买卖、租赁、赠与、抵押、典当房屋；

（4）析产、分户；

（5）新申请经营执照；

（6）其他不当增加补偿费用的行为。

违反规定不当增加补偿费用的，不予补偿。

本补偿方案未尽事宜，按照《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《国有土地上房屋征收评估办法》（建房〔2011〕77号）、《江苏省贯彻实施〈国有土地上房屋征收与补偿条例〉若干问题的规定》（苏政发〔2011〕91号）、《常州市国有土地上房屋征收与补偿暂行办法》（常政规〔2011〕2号）、《常州市国有土地上房屋征收与补偿评估技术细则》（常建规〔2017〕1号）、《关于调整市区国有土地上房屋征收费等标准的通知》（常建〔2016〕83号）和《关于调整市区国有土地上房屋征收临时安置费标准的通知》（常建〔2017〕207号）等有关规定执行。

附件一

	房源清单表

	序号
	楼号
	单元
	房号
	建筑面积（m2)
	结算单价
	备注

	1
	南01-3
	甲
	101 
	121.04 
	6740
	南01-3-甲-101

	2
	南01-3
	甲
	201 
	121.04 
	6809
	南01-3-甲-201

	3
	南01-3
	甲
	401 
	121.04 
	6844
	南01-3-甲-401

	4
	南01-3
	甲
	202 
	79.19 
	6672
	南01-3-甲-202

	5
	南01-3
	甲
	203 
	61.43 
	6672
	南01-3-甲-203

	6
	南01-3
	甲
	403 
	61.43 
	6706
	南01-3-甲-403

	7
	南01-3
	甲
	104 
	112.89 
	6740
	南01-3-甲-104

	8
	南01-3
	甲
	204 
	112.89 
	6809
	南01-3-甲-204

	9
	南01-3
	甲
	304 
	112.89 
	6844
	南01-3-甲-304

	10
	南01-3
	乙
	101 
	112.89 
	6740
	南01-3-乙-101

	11
	南01-3
	乙
	201 
	112.89 
	6809
	南01-3-乙-201

	12
	南01-3
	乙
	202 
	61.43 
	6672
	南01-3-乙-202

	13
	南01-3
	乙
	302 
	61.43 
	6706
	南01-3-乙-302

	14
	南01-3
	乙
	203 
	79.19 
	6672
	南01-3-乙-203

	15
	南01-3
	乙
	1503 
	79.19 
	6672
	南01-3-乙-1503

	16
	南01-3
	乙
	104 
	121.04 
	6740
	南01-3-乙-104

	17
	南01-3
	乙
	204 
	121.04 
	6809
	南01-3-乙-204

	18
	南01-3
	乙
	304 
	121.04 
	6844
	南01-3-乙-304

	19
	南01-3
	乙
	404 
	121.04 
	6844
	南01-3-乙-404

	20
	南01-3
	乙
	504 
	121.04 
	6912
	南01-3-乙-504

	21
	南01-3
	乙
	1204 
	121.04 
	7119
	南01-3-乙-1204

	22
	南01-1
	
	301 
	127.48 
	7112
	南01-1--301

	23
	南01-1
	
	401 
	127.48 
	7112
	南01-1--401

	24
	南01-1
	
	306 
	127.48 
	7112
	南01-1--306

	25
	南01-1
	
	406 
	127.48 
	7112
	南01-1--406

	26
	南01-1
	
	506 
	127.48 
	7259
	南01-1--506

	27
	北05-1
	甲
	101 
	108.25 
	7391
	北05-1-甲-101

	28
	北05-1
	甲
	201 
	108.25 
	7469
	北05-1-甲-201

	29
	北05-1
	甲
	301 
	108.25 
	7547
	北05-1-甲-301

	30
	北05-1
	甲
	401 
	108.25 
	7547
	北05-1-甲-401

	31
	北05-1
	甲
	102 
	65.70 
	7117
	北05-1-甲-102

	32
	北05-1
	甲
	302 
	73.33 
	7274
	北05-1-甲-302

	33
	北05-1
	甲
	402 
	73.33 
	7274
	北05-1-甲-402

	34
	北05-1
	甲
	1402 
	73.33 
	7977
	北05-1-甲-1402

	35
	北05-1
	甲
	203 
	108.57 
	7391
	北05-1-甲-203

	36
	北05-1
	甲
	303 
	108.57 
	7469
	北05-1-甲-303

	37
	北05-1
	甲
	403 
	108.57 
	7469
	北05-1-甲-403

	38
	北05-1
	甲
	603 
	108.57 
	7704
	北05-1-甲-603

	39
	北05-1
	甲
	703 
	108.57 
	7860
	北05-1-甲-703

	40
	北05-1
	甲
	903 
	108.57 
	7938
	北05-1-甲-903

	41
	北05-1
	甲
	1203 
	108.57 
	8251
	北05-1-甲-1203

	42
	北05-1
	甲
	1403 
	108.57 
	8173
	北05-1-甲-1403

	43
	北05-1
	甲
	1603 
	108.57 
	8251
	北05-1-甲-1603

	44
	北05-1
	乙
	101 
	88.86 
	7313
	北05-1-乙-101

	45
	北05-1
	乙
	201 
	108.57 
	7391
	北05-1-乙-201

	46
	北05-1
	乙
	301 
	108.57 
	7469
	北05-1-乙-301

	47
	北05-1
	乙
	601 
	108.57 
	7704
	北05-1-乙-601

	48
	北05-1
	乙
	1201 
	108.57 
	8095
	北05-1-乙-1201

	49
	北05-1
	乙
	1401 
	108.57 
	8095
	北05-1-乙-1401

	50
	北05-1
	乙
	1501 
	108.57 
	8329
	北05-1-乙-1501

	51
	北05-1
	乙
	1601 
	108.57 
	8329
	北05-1-乙-1601

	52
	北05-1
	乙
	1701 
	108.57 
	8173
	北05-1-乙-1701

	53
	北05-1
	乙
	1801 
	109.28 
	7704
	北05-1-乙-1801

	54
	北05-1
	乙
	102 
	65.70 
	7117
	北05-1-乙-102

	55
	北05-1
	乙
	202 
	73.33 
	7195
	北05-1-乙-202

	56
	北05-1
	乙
	402 
	73.33 
	7274
	北05-1-乙-402

	57
	北05-1
	乙
	602 
	73.33 
	7508
	北05-1-乙-602

	58
	北05-1
	乙
	1402 
	73.33 
	7899
	北05-1-乙-1402

	59
	北05-1
	乙
	1502 
	73.33 
	8134
	北05-1-乙-1502

	60
	北05-1
	乙
	1602 
	73.33 
	8134
	北05-1-乙-1602

	61
	北05-1
	乙
	1702 
	73.33 
	7977
	北05-1-乙-1702

	62
	北05-1
	乙
	103 
	108.25 
	7391
	北05-1-乙-103

	63
	北05-1
	乙
	203 
	108.25 
	7468
	北05-1-乙-203

	64
	北05-1
	乙
	303 
	108.25 
	7547
	北05-1-乙-303

	65
	北05-1
	乙
	403 
	108.25 
	7547
	北05-1-乙-403

	66
	北05-1
	乙
	503 
	108.25 
	7704
	北05-1-乙-503

	67
	北05-1
	乙
	603 
	108.25 
	7782
	北05-1-乙-603

	68
	北05-1
	乙
	703 
	108.25 
	7860
	北05-1-乙-703

	69
	北05-1
	乙
	1403 
	108.25 
	8173
	北05-1-乙-1403

	70
	北05-1
	乙
	1503 
	108.25 
	8408
	北05-1-乙-1503

	71
	北05-1
	乙
	1603 
	108.25 
	8408
	北05-1-乙-1603

	72
	北05-1
	乙
	1803 
	108.25 
	7782
	北05-1-乙-1803
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